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1. PoZadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, izemné& plinovaci
dokumentace vydané krajem, po P é}rlpadé z dalSich SirSich izemnich vztahi

Na zékladé ,,Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky* schvélené usnesenim vlady CR &.561 ze
dne 17.5.2006 feSené uzemi obce Svijany neni zafazeno do Z4dné rozvojové oblasti. Prochazi jim
rozvojova osa OS7 Praha-Liberec—Hradek nad Nisou vymezena (mimo rozvojové oblasti) ORP
Turnov.

Cést feseného tzemi se nachazi v koridoru rychlostni silnice R10. Podporujicim faktorem rozvoje
uzemi je existujici propojeni R10 Praha — Turnov, navazujici na R35 Turnov — Liberec a
pfipravované R35 s Hradcem Kralové.

Z nadfazené dokumentace UPN VUC LSRA z r. 1984 nevyplyvaji pozadavky. Krajsky ufad
Libereckého kraje pofizuje zasady izemniho rozvoje v souladu s ust. § 7 odst. 1 stavebniho zédkona
platného od 1.1.2007. Pro potieby pofizeni Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale ZUR
LK) bylo schvaleno Zastupitelstvem Libereckého kraje dne 19.12.2006 Aktualizované zadani
Uzemniho planu velkého uzemniho celku Libereckého kraje. V soucasné dobé byl projednan navrh
ZUR LK s dotéenymi organy, ministerstvem a sousednimi kraji ve smyslu ustanoveni § 37
stavebniho zakona. Je tfeba nadéle sledovat soulad s touto dokumentaci.

2. Poiadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Elaborat uizemné analytickych podkladii neni dosud kompletné zpracovan (dokonéeni se
predpoklada v r. 2009). Jevy UAP byly zmapovany. Jako vhodny podklad k analyze dotéeného
uzemi byly pouzity:

1. Navrh Gizemniho planu obce Svijany schvaleny usnesenim ZO dne 11.9.2002. Zavazna &4st
uzemniho planu obce Svijany — regulativy je obsazena v textu OZV &. 2002 vydané dne
11.9.2002.

2. Navrh 1. zmény uzemniho plédnu obce Svijany schvaleny usnesenim ZO dne 13.6.2005.

3. Pozadavky na rozvoj izemi obce:

Obec ma platny Uzemni plan obce Svijany schvaleny Zastupitelstvem obce dne 11.9. 2002.
zména UPO Svijany byla schvalena zastupitelstvem obce dne 13.6. 2005.

Dne 1.10.2007.Zastupitelstvo obce Svijany schviélilo pofizeni Navrhu 2. zmény uzemniho planu
obce Svijany. Divodem pro pofizeni zmény jsou pozadavky na rozifeni vymezeni zastavitelnych
ploch uréenych pro bydleni, pro obfanskou vybavenost a pro realizaci technické infrastruktury a
dale 1 zmé&na vyuZiti nékterych ploch vymezenych stavajicim platnym uzemnim planem.

Zamérem je vymezeni zastavitelnych ploch (lokality 5, 6. 7. 8. 9, 10, 11, 15) a lokalita &.14 pro
biokoridor:

S.lokalita — pozemky p.¢.44a 43
- stav dle platného UP: zahrada, sad
- zmeéna u p.¢.44 je navrZena v zastavéném uzemi obce
- zména u p.C.43 je navrZena v nezastavéném tizemi obce
- navrh zmény: plochy smisené obytné
- limitujici faktory: p.¢. 43 se cely nachazi v zdplavovém tizemi, p.¢ 44 &asteéné zasahuje do
zaplavového uzemi
- Cast pozemku p.¢ 44 je v ochranném pasmu silniéni dopravy silnice 11/279




6.lokalita - pozemek p.¢. 25/1
- stav dle platného UP: zahrada
- zmé&na je navrzena v zastavéném uzemi obce
- ndvrh zmény: plochy smisené obytné

7.lokalita — pozemky p.¢. 255/1, 255/10, 255/14, 4/1
- stav dle platného UP: plocha vyroby, skladovéni a sluzeb
- ndvrh zmény: plochy smiSené obytné
- limitujici faktory: Cast lokality p.¢.255/1 se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice a
zaroven ochranném pasmu silni¢ni dopravy silnice 11/279

8.lokalita - pozemky p.¢. 100/1, 227/7, 227/8, 228/3, 228/2, 100/2, 100/3
- stav dle platného UP: sad, zahrada
- zména je navrzena v nezastavéném tizemi obce
- ndvrh zmény: plochy smi$ené obytné
- limitujici faktory: ¢ast pozemk p.¢. 100/1, 100/3 a p.¢. 227/7 se nachazi v ochranném
pasmu silni¢ni dopravy rychlostni R10

9.lokalita - pozemky p.¢. 242/1, 242/4, 242/6 , 251/1, 251/4
- stav dle platného UP: orn4 pida
- zména je navrZena v nezastavéném tzemi obce
- ndvrh zmény: plochy smiSené obytné

10.lokalita - pozemky p.¢. 227/2,227/3,227/4, 227/5, 227/6,
- stav dle platného UP: plocha tizemni rezervy
- p.€. 227/2 — severni Cast pozemku je rovina navrZena pro vystavbu rodinnych dom; jizni
¢ast je svah, ktery ziistane jako vefejna zelen
- p.€. 227/3,4,5,6 — pozemky ponechat v rezervé pro vystavbu rodinnych domut
- ¢ast lokality p.¢.227/2(p.¢. 227/9) — pozemek navrZen pro vystavbu fotovoltaické
elektrarny
- navrh zmény: plocha smiSena obytna, plochy vefejnych prostranstvi, plochy technické
infrastruktury
- limitujici faktory: Cést plochy se naléza v ochranném pasmu silni¢ni dopravy silnice 11/279
- déle je nutno respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN 35kV a regulativ pro nové
stavby, nezahloubené a nepodsklepené

11.lokalita - pozemky p.¢. 245/1, 246/2, 235/1, 224/27, 224/26, 278/3
- stav dle platného UP: orné puda, zahrada, sad
- zména je navrzena v nezastavéném uzemi obce
- ndvrh zmény: plochy smiSené obytné, plochy ob¢anského vybaveni
- limitujici faktory: Cést pozemki je v ochranném pasmu silniéni dopravy rychlostni
komunikace R10 a silnice 11/279

14.1okalita — pozemky p.¢. 209/1, 224/11, 224/10, 224/9, 224/3, 224/25, 224/8, 279/2
- stav dle platného UP: orna puda
- zména je navrzena v nezastavéném tizemi obce
- navrh zmény: plochy pro biokoridor




15.1okalita — pozemky p.¢. 233/1, 233/2, 234/2
- stav dle platného UP: zahrady
- zména je navrZena v nezastavéném uzemi obce
- navrh zmény: plochy smisené obytné
- limitujici faktory: ¢ast pozemku 234/2 je v ochranném pasmu silnice 11/279

4. PoZadavky na plo3né a prostorové uspofadani izemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

Navrhem 2. zmény UPO Svijany nebude dot&ena urbanistick4 koncepce uspotadani krajiny.
Vyuzitelnost funk¢nich ploch bude specifikovana v celém rozsahu a v souladu s pozadavky
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi. Urbanistick4 koncepce
bude zohledtiovat plodné a prostorové uspofadani zastavéného tizemi, zastavitelného tizemi i
vymezeni ploch v nezastavéném tzemi.

Plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:
NavrZeni nové funkéni plochy urbanizované — plocha smisena obytn4.

Technicka infrastruktura typu fotovoltaika, solarni ohfev, tepelné ¢erpadlo i jiné ekologické zafizeni
je moZné vybudovat a umistit v kterékoliv jiZ zastavéné &i navrzené ploge pro bydleni a Ize ji
klasifikovat jako plochu smiSenou obytnou.

S. PoZzadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura:

Resit dopravni obsluhu, parkovéni a odstaveni vozidel v nové navrhovanych zastavitelnych
plochéach.

Doporuceni, aby u hlavnich silni¢nich taht, zejména u pritahdl obci — silnice 11/279 a 111/27917,
obec vymezila v izemnim planu prostory pro vystavbu mistnich komunikaci pro nemotorovou
dopravu, zejména se jedna o chodniky ¢i cyklostezky — pokud nejsou jiz vybudovany. Resit
chodnik na komunikaci I11/610 Svijany-PfiSovice.

Upozomnéni na zménu funkéniho vyuziti pozemku na pfipady, kdy dochazi ke zméné druhu
pozemku a jeho zplsobu vyuZiti a nasledném zafazeni mezi stavebni parcely. Pfed realizaci této
zmény je nutné vytesit komunika¢ni napojeni na silni¢ni sit’, popfipadé na mistni komunikace. Tedy
na pozemni komunikace ve vlastnictvi statu, kraje nebo obce. Napojeni je mozné fesit bud’ piimym
napojenim na silnice ¢i mistni komunikace anebo za pomoci nové mistni komunikace, poptipade
dohodou s vlastniky stavajici u¢elové komunikace.

Pozadavek, aby zpracovatel navrhu zadani respektoval Normovou kategorizaci krajskych silnic I1. a
[II. tfidy, kterou schvélilo Zastupitelstvo LK. Konkrétné se jedna o silnici 11/279 a I111/27917, které
mayji nadvrhovou kategorijni sitku S 7,5/50.

Technickd infrastruktura:
V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami bude provéfeno doplnéni potiebné technické
infrastruktury. Bude provéfena plocha pro realizaci fotovoltaické elektrarny.

Graficka ¢4st odivodnéni zmény tuzemniho planu (koordinaéni vykres) bude obsahovat zakresleni
ochrannych a bezpe¢nostnich pasem energetickych zafizeni, ktera jsou umisténa nebo navrzena v
uzemich, kterych se zména tyka.




Souhlas s navrzenymi zménami za respektovani nasledujicich pfipominek:
1. Lokalitou ¢. 7 probiha vefejny vodovod DN 225 mm v na$i spravé. Pro umoznéni jeho
udrzby a opravy pozadujeme ponechat volny pruh o $ifce 6,0 m.
2. Lokalitou €. 5 probiha veiejny vodovod DN 63 mm v na$i spravé. Pro umoZnéni jeho
udrzby a opravy pozadujeme ponechat volny pruh o $ifce 5,0 m.
3. Doplnéni technické infrastruktury bude pfedem se Severoceskymi vodovody a kanalizacemi
projednéno.

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Jednotlivé diléi zm&ny musi respektovat existujici vymezené prvky USES pfi zachovani jejich
funkénosti.

Respektovat podminky ochranného pasma 50m od hranice lesa.

Za uzemi s archeologickymi nélezy je nutno povazovat nejen lokalitu €. 10, ale celé spravni izemi
obce (pokud spravni obvod obce zasahuje na vice nez jeden katastr), tj. izemim s archeologickymi
nalezy jsou vSechny navrzené lokality a tudiZ na celém Gzemi plati Ze v piipadé, Ze se ma na tizemi
s archeologickymi néalezy provadét stavebni nebo jina ¢innost, je nutné postupovat podle ustanoveni
§22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, tj. stavebnici jsou jiZ od doby piipravy
povinni tento z&mé&r oznamit Archeologickému tstavu Akademie véd Ceské republiky.

U lokality €. 10 podminka — vyuziti bude omezeno nasledujicimi regulativy: stavby na terénu,
stavby bez podsklepeni, bez staveb zahloubenych, apod.

Navrh 2. zmény UPO Svijany bude respektovat kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, tak jak je stanoveno v § 18 odst. 4
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a kterou je tfeba
tedy také respektovat, nebot’ na iizemi obce Svijany se nachézi jak kulturni pamatky, tak stavby,
které muzeme zafadit do urbanistického a architektonického dédictvi, ackoli nejsou kulturnimi
pamatkami.

7. Pozadavky na vefejné prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatieni a
asanace
Navrh na rozsifeni a doplnéni by mé&l zajistit dostateCnou saturaci celého tizemi a to jak stavajici
zastavby, tak novych rozvojovych ploch.
V Néavrhu 2. zmény budou vymezeny plochy pro veiejné€ prospésné stavby :
plochy pro dopravni infrastrukturu
plochy pro ob¢anské vybaveni
plochy pro vefejna prostranstvi
plochy pro technickou infrastrukturu
Plochy a koridory pro vefejné prospésna opatieni: nejsou pozadavky
Plochy pro asanaci: nejsou pozadavky

8. DalSsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (napriklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe¢nosti
stiatu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uizemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)
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