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Meéstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako ufad tizemniho planovani (,,pofizovatel®), ve
spolupraci s urenym zastupitelem obce Svijany Ing. Petrem Lelkem zpracoval navrh zadani
Uzemniho planu Svijany.

Navrh zadani Uzemniho planu (UP) Svijany stanovuje hlavni cile a poZzadavky na zpracovani
Uzemniho planu Svijany, kterym bude feSeno celé spravni uzemi obce Svijany, tzn. katastralni
uzemi Svijany.

Uzemni plan Svijany bude poiizen a zpracovan postupem podle zikona &.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (,,stavebni zdkon*) a vyhlasky Ministerstva
pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné planovaci Cinnosti (dale jen ,,vyhlaska®) a vyhlasky
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi,
v platném znéni.

a. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahi

Na zakladé ,,Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dile jen PUR CR), schvalené
usnesenim vlady ¢. 929 dne 20. 7. 2009, neni feSené¢ tzemi obce Svijany zafazeno do zadné
rozvojové oblasti. Prochazi jim rozvojovd osa OS3 Praha—Liberec—Hradek nad Nisou vymezena
mimo rozvojové oblasti ORP Turnov.

Cast feSeného uzemi se nachazi v koridoru rychlostni silnice R10. Podporujicim faktorem
rozvoje uzemi je existujici propojeni R10 Praha — Turnov, navazujici na R35 Turnov — Liberec a
pfipravované¢ S5 s Hradcem Kralové. Dale je uzemi obce zahrnuto v koridoru kombinované
dopravy KDI.

Pii feSeni UP Svijany se provéfi jeji soulad se zpracovavanou dokumentaci Zasad tizemniho
rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK).

Z pohledu dalsich SirSich uzemnich vztahii se neuplatiiuji pozadavky. Liberecky kraj dosud
nevydal zadny regulacni plan, ktery by zahrnoval pozemky na tzemi obce.

b. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady (,,UAP*) obsahuji zejména zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v tzemi z divodu limith vyuziti Gzemi, z ur€eni zamérl na
provedeni zmén v uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani udrZitelného rozvoje uzemi s vyslednym
uréenim problémi k feseni UP.

Z UAP pro feseni UP Svijany vyplyva nasledujici:

- Respektovat limity vyuZziti izemi
- Ochranna pasma silnice R10 a silnic L, II. a III. tfid.
- Ochranné pasmo Zeleznice €. 070 prochézejici v koridoru s rychlostni silnici I/10.
- Ochranné pasmo vodnich zdroju 1. stupng.
- Uzemim prochazi vodarensky vyznamny vodni tok Jizera — zaplavové izemi.
- Nadregionalni biokoridor a mistni biocentra a biokoridory.
- VTL plynovod (vysokotlaky) — ochranné a bezpecnostni pasmo.
- Elektrické vedeni vysokého napéti (110, 35 kV) — ochranné padsmo vrchniho vedeni a
ochranné pasmo trafostanice.
- Archeologické nalezisté.
- Chranéné loziskové tizemi Stérkopisku PtiSovice.
- Do jihozapadni ¢asti izemi zasahuje ochranné pasmo letist€ Mnichovo Hradisté—Hoskovice.
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- Problémy k feseni v UP
- Lokalizace protipovodnovych opatieni v krajing, obnova nebo budovani novych drobnych
nadrzi k zadrzovéani vody v izemi a omezovani rozsahu povodni — posilovani reten¢ni a
akumulacni kapacity uzemi revitalizaci vodnich tokt. Navrh koridoru protipovodiovych
opatfeni zasahuje do zastavéného tizemi.
- Uzemni systém ekologické stability zasahuje do koridoru VTL.
- Nedostatek pozemkti pro vystavbu rodinnych domkd.

¢. Pozadavky na rozvoj iizemi obce

Divodem pro pofizeni UP Svijany jsou nejen pozadavky tykajici se objektti pro bydleni, ale i
pozadavek na pozemek p.C. 84/1 v k.. Svijany se zamérem vyuziti jako plochy vyroby na stavbu
obilnych sil (tato plocha byla feSena v ukoncené 3. zméné jako plocha parkoviste).

Navrh novych ploch pro obytnou zastavbu je v piipadé Svijan velmi dilezitd. Obec muze
dlouhodob¢ vyuzit svou dopravné atraktivni lokalizaci u komunikaci R35 a I/10 u Turnova. Tento
fakt znamena ndvaznost na vyznamna sidla naptiklad Praha, Liberec, Mlada Boleslav, Turnov,
Jablonec nad Nisou nebo Ji¢in. Srozvojem bude narlstat tlak na bydleni mimo méstské
aglomerace. Svijany mohou nabidnout velmi zajimavou polohu pravé z hlediska téchto SirSich
souvislosti. Jedna se o kombinaci dobrého vztahu na komunikacnich liniich spolu se zajimavym
rekreacnim zazemim a venkovskym prostfedim.

Rozvoj izemi obce se bude provéfovat z téchto zadkladnich pozadavki:

- Provéfit vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni pfedev§im v tzv. prolukach a
v uzemich navazujicich na zastavéna izemi.

- Provéfit doposud nevyuzité navrhové plochy z platné tizemné planovaci dokumentace obce
Svijany.

- Zachovat stavajici urbanistické struktury a kompozice obce i zakomponovani novych ploch
budoucich objektt do této struktury.

- Brat maximalni zfetel na vyuziti a rozvoj stavajici technické infrastruktury.

- Provétit vymezeni plochy vyroby z hlediska aktivni zény zaplavového tizemi a umisténi
v nadregionalnim biokoridoru.

d. PoZzadavky na plos$né a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci

a koncepci usporadani krajiny)

Navrhem UP Svijany nebude dotéena urbanisticka koncepce uspoiadani krajiny. S vazbou na
urbanistickou koncepci danou usporaddnim zéastavby se uplatiiuje poZadavek na vymezeni
zastavitelnych ploch pro jednotlivé objekty s vyloucenim zastavby objektd ve volné krajing.
Pozadavek na ploSné uspofadani zastavéného tzemi, plosné a prostorové uspofadani zastavitelnych
ploch.

Provétit pozadavek na stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popiipadé podminéné piipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani (napt. vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkl
v plochach). Dale umoznit realizaci dopliujicich staveb k rodinnym domim s moZnosti pro
podnikani ve sféfe sluzeb.

Vymezeni koncepce usporadani krajiny s proveéfenim siti ic¢elovych komunikaci s vazbou na jeji
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dopravni prostupnost.

Rozvijet systém mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny.

Mimo hranice zastavéného a zastavitelného Uzemi stanovit, ze lze v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav ménit vyuziti u uvedenych kultur bez nutnosti zmény tzemniho planu po
projednani dle platnych pravnich piedpist nasledujicim zptisobem:

z orné pudy na zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek ur¢eny k pIlnéni funkci
lesa

ze zahrady na ornou pudu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek urCeny k plnéni
funkci lesa

z trvalého travniho porostu na ornou piidu, zahradu, vodni plochu, pozemek urceny k plnéni
funkci lesa

z vodni plochy na ornou pudu, zahradu, trvaly travni porost, pozemek uréeny k plnéni funkci
lesa

z pozemku urcenych k plnéni funkci lesa na ornou ptiidu, zahradu, trvaly travni porost, vodni
plochu.

Pro zajisténi pfistupu k pozemkiim je mozné vybudovat ucelové komunikace na orné pude,
zahrad¢, louce a pastving, vodni plose, pozemcich uréenych k plnéni funkeci lesa.

e. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
V UP Svijany budou feSeny piedevsim nasledujici poZzadavky v oblasti vefejné infrastruktury:
Dopravni infrastruktura:

noveé navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stdvajici a prodlouzené mistni
komunikace,

bude provérena potieba parkovacich ploch,

v pfipadé potieby ke zlepSeni dopravni prostupnosti uzemi, budou doplnény ucelové a
mistni komunikace,

bude bran maximalni zfetel na vyuziti a rozvoj stavajici dopravni infrastruktury,

budou respektovdny parametry pfislusSnych kategorii komunikaci a ochrannd pasma
stavajiciho i planovaného komunikaéniho systému.

Technicka infrastruktura:

Kanalizace — v obci neni vybudovand kanalizace pro vetfejnou potiebu. Jen pivovar ma
vlastni kanalizaci a €istirnu primyslovych vod. Podle Planu rozvoje vodovodil a kanalizaci
uzemniho celku je v obci Svijany uvazovano se svedenim splaskovych odpadnich vod na
stavajici rekonstruovanou, dostate¢né kapacitni primyslovou COV Pivovar Svijany, a.s.
Dale vyplyva prodlouZeni kanaliza¢ni gravitacni sit¢ a zmény tras navrzenych stok a také
prodlouzeni kanaliza¢ni tlakové sité, rozSiteni o 3 ks Cerpacich stanic splaskovych
odpadnich vod. Likvidace destovych vod pii vystavbé bude feSena individualné vsakovanim
¢1 jinym vyuZzitim na kazdé parcele.

Zasobovani elektrickou energii — vyhodnotit zasobovani el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch.

Zasobovani plynem — respektovat stavajici plynovod.

V grafické casti odivodnéni uzemniho planu (koordina¢ni vykres) zakreslit ochrannd a
bezpec€nostni pasma energetickych zatfizeni a plynovodu.

Zpracovatel ptipadn€¢ navrhne provétit plochy pro obCanské vybaveni a vefejnd prostranstvi,
které jsou nezbytné pro naplnéni tzemniho planu.
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f. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi

V Uzemnim planu Svijany budou naplnény pozadavky a podminky pro harmonicky rozvoj obce
pfedevsim v oblasti bydleni.

Pti vymezovani ploch stabilizovanych a ploch zmén s rozdilnym zptsobem vyuziti, pozadavek
respektovat urbanistické struktury souvislého osidleni. Struktura osidleni zahrnuje nepravidelné
uspotradani zastavby.

Pozaduje se:

- vymezeni navrhované zastavby s vazbou na zastavéna uzemi,

- doplnéni zastavitelnych ploch a zaclenéni izemi do struktury stavajici zastavby Svijany,

- vyuziti ploch s ohledem na zachovani pfirodnich hodnot tizemi a charakteru krajinného razu
mista,

- respektovat podminky ochranného pasma 50m od hranice lesa.

Vyhodnoceni zaboru ZPF dle t¥id ochrany zemé&délské pidy bude soudasti UP Svijany, jak ve
vykresové, tak v tabulkové podobé.

V UP Svijany budou respektovany kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, tak jak je stanoveno v § 18 odst. 4 zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

g. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace
Pozadavky na vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci se
neuplatiiuji. Vymezeni uvedenych staveb a opatieni pro naplnéni UP neni nezbytné.

h. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi p¥irodnimi jevy)

UP bude respektovat nasledujici podminky:

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

V Uzemi ureném k =zastavbé je tfeba zabezpeCit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi ziistaly srovnatelné se stavem pted vystavbou, tj. aby nemohlo dochdzet ke
zhorSovani odtokovych poméra v toku.

Na vyznamném vodnim toku Jizera bylo v tseku hranice LK aZ mésto Turnov (f. km 70,0 —
83,3) KULK dne 20.2.2004 pod ¢&.j. KUKL 1912/2004 OLH stanoveno zaplavové izemi. Hranice
zaplavového Uzemi budou zapracovany do vykresové Casti izemné€ planovaci dokumentace a
informace o ném uvedeny téZ v ¢asti textove.

Ochrana vetejného zdravi

U zastavitelnych ploch pro bydleni, pfi silnicich R10, I. a II. tf. s blizkym zdrojem hluku a
vibraci, prokéazat pied povolenim staveb soulad s pozadavky pravnich piedpisii na ochranu zdravi
pted hlukem.

Respektovat ochranné pasmo zeleznic¢ni traté, ktera prochazi feSenym tizemim. Stavebni ¢innosti
v ochranném pasmu pfipustit jako podminecné piipustné pouze za podminky, kterou je souhlas
specidlniho stavebniho Ufadu, jimz je Drazni ufad.

Pozadavky civilni ochrany
Pti teSeni koncepce Uzemi provéfit pozadavky na ochranu obyvatelstva, ukryti, evakuace a
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ubytovani obyvatelstva, skladovani materidlu, nouzové zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou a
elektrickou energii.

Potizovatel ani obec Svijany nemaji zadné dal$i pozadavky na UP Svijany, které by vyplyvaly ze
zvlastnich pravnich predpist.
Ptipadné dalsi pozadavky mohou vyplynout ze stanovisek dotéenych organti k navrhu zadani.

i. Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stietii zAjmi a problémii v izemi
V UP budou feseny tyto problémy:

Rozvoj uzemi x zaplavové tzemi

Zastavitelna plocha se nachazi v aktivni zoné zaplavového tizemi.

Rozvoj izemi x ochrana pfirody
Zastavitelna plocha v nadregionalnim biokoridoru. Pozadavky na vylouceni zastavitelnych ploch
situovanych do polohy volné krajiny.

Rozvoj uzemi x ochrana ZPF
Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch ve stfetu s ochranou zaboru ZPF 1. a 1. tf. pfednosti
ochrany zemédélské pidy.

Rozvoj uzemi x ochrana vedeni technické infrastruktury
Provéfit vymezeni zastavitelnych ploch v kontaktu s ochrannymi pasmy technické infrastruktury.

Rozvoj izemi x sprava lesi
Resit ptipadny problém stietu zastavitelnych ploch s ochrannym pasmem lesa.

Hygienické zavady
Nadmérny hluk, vibrace, prasnost v izemi podél rychlostni silnice R10, silnic L. a II. tf. a Zelezni¢ni
trat¢.

j. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

V navrhu uzemniho planu navrhne zpracovatel vymezeni zastavitelnych ploch pfedevSim pro
plochy bydleni v rodinnych domech a plochu vyroby.

Uzemim obce prochézi rozvojova osa OS3, ale je umisténo z pohledu §ir§tho tizemi mimo
rozvojovou oblast. Neuplatiiuji se pozadavky z pohledu regionu.

k. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni

zmén jejich vyuziti izemni studii

V uzemi se nepiedpoklada zastavba v souvislejsich plochach, neuplatiiuji se proto poZzadavky na
provéieni zmeén zastavitelnych ploch uzemni studii.

Pokud by zpracovatel navrhl rozsahlejsi rozvojové lokality, které by mély vyrazné poZzadavky na
technickou infrastrukturu, dopravu, vefejné prostranstvi nebo by mohly ovlivnit urbanistickou
strukturu, je pozadovano, aby zaroven stanovil rozsah pro zpracovani izemni studie.
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1. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem
V UP se nevymezuje plocha ani koridor, ve kterych by bylo nutné podminky pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuziti stanovovat regulacnim planem.

m. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj iizemi,
pokud doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud

nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Je predpoklad, ze Krajsky trad Libereckého kraje z hlediska posouzeni vlivii na zivotni prostredi
bude pozadovat zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi pro zdmér na pozemku p.¢. 84/1
v k.. Svijany, ktery byl feSen v ukondené 3. zméné UPO Svijany jako parkoviitd — nyni je
pozadavek vlastnika na vyrobni plochu pro stavbu obilnych sil a nachdzi se v aktivni zdéné
zéplavového Uizemi a v nadregionalnim biokoridoru.

Na dotéeném tizemi obce nelezi zadna evropsky vyznamnd lokalita (dale jen EVL) ani ptaci
oblast. Nejblizsi EVL je lokalita Cesky Dub — Zakladni umélecka $kola. Lze tedy piedpokladat
vylougeni vyznamného vlivu UP Svijany na EVL nebo ptaci oblast.

n. Pozadavky na zpracovani konceptu, véetné pozadavkii na zpracovani variant
Neshledaly se diivody pro zpracovani Konceptu Uzemniho planu Svijany. Navrhem zadani UP
Svijany neni pozadovano fesit varianty zdmérti na zmény v uzemi.
Pokud nebude ptislusSnym dotéenym organem uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a souc¢asné nebude uplatnén pozadavek na zpracovani konceptu,
bude po schvaleni zadani zpracovan Navrh UP Svijany.

o. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho plinu Svijany a na
usporiradani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a
problémy k FeSeni v€etné méritek vykresii a poctu vyhotoveni
Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho

provadécimi vyhlaSkami.

Obsah dokumentace se pozaduje v rozsahu pfil. ¢. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.,:
A. Navrh Uzemniho planu Svijany
B. Odtivodnéni Navrhu Uzemniho planu Svijany

A. Navrh Uzemniho planu Svijany bude obsahovat:
Textovou ¢ast — v rozsahu ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
Grafickou cast

- Vykres zakladniho ¢lenéni zemi M 1:5000
- Hlavni vykres M 1:5000
- Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1:5000

- Podle potteby zpracovat schémata v odpovidajicim métitku, poptipade
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci M 1:5000
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B. Odtvodnéni Uzemniho planu Svijany bude obsahovat:
Textovou ¢ést — v rozsahu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
Grafickou ¢ést

- Koordina¢ni vykres M 1:5000
- Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF a PUPFL M 1:5000
- Vykres Sirsich vztaha M 1:50 000

Pro tucely faze projednavani nédvrhu bude dokumentace odevzdéana ve tiech vyhotovenich,
predpokladé se jeji tiprava a to dle vysledkil projednavani. Kone¢na podoba névrhu /Cistopis/ k
vydani izemniho planu bude odevzdéna v poctu Ctyi vyhotoveni a v digitadlni podobé na CD.
Digitalni forma bude zahrnovat veskera data pouzita pii tvorbé UP. Formaty odevzdani budou PDF,
TIFF (usazeny v soufadnicich) a ve formatu SHP (jako alternativa po dohod¢ s potfizovatelem
DWG, DXF nebo DGN). Vse bude usazeno v soufadném systému S-JTSK. Pfedana data museji
pln¢ odpovidat odevzdané vytisténé grafické Casti.
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