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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, tuzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich Gzemnich vztahu

V Navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho tatvaru (UPSU) Ohrazenice zpracovatel provefi
pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR), projednané
vladou Ceské republiky a schvalené usnesenim vlady &. 929 dne 20. 6. 2009, které se dotykaji
feSen¢ho uzemi.

Na zakladé PUR tizemi obce Ohrazenice neni zafazeno do Zadné rozvojové oblasti. Prochazi jim
rozvojova osa 0S3. ve vazbé na existujici vyznamnou dopravni trasu silnic R10, R35 a I/35. Cast
feSen¢ho tzemi se nachazi v koridoru kapacitni silnice S5.

Zpracovatel navrhu provéfi jeho soulad se zpracovavanou dokumentaci Zasad tzemniho rozvoje
Libereckého kraje. Krajsky ufad Libereckého kraje porizuje Zasady uzemniho rozvoje v souladu
sust. § 7 odst. 1 stavebniho zakona platného od 1. 1. 2007. Pro potieby porizeni Zasad tzemniho
rozvoje Libereckého kraje (dale ZUR LK) bylo schvileno Zastupitelstvem Libereckého kraje dne
19. 12. 2006 Aktualizované zadani Uzemniho planu velkého uzemniho celku Libereckého kraje.
V ramci projednani Navrhu ZUR LK s dotéenymi organy, ministerstvem a sousednimi kraji ve
smyslu ustanoveni § 37 stavebniho zakona jsou v soucasné dobé vyhodnocovany stanoviska
uplatnéna k Navrhu ZUR LK. Nadale bude sledovan soulad s touto dokumentaci.

b) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Je nezbytné fesit rychlostni silnici S5, usek Turnov — Rovensko p. Troskami — Jic¢in kde je
navrhovana prestavba kiizovatky Ohrazenice podle prevladajicich dopravnich zatézi ve vazbé na
R10.

¢) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Obec Ohrazenice ma platny uzemni plan schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce (ZO) Ohrazenice
v listopadu 1996. K dneSnimu datu je schvilena zména ¢. 1 UPSU Turnov - obec Ohrazenice
usnesenim ZO v Fijnu 1999 a zména ¢. 2 UPSU Turnov - obec Ohrazenice usnesenim ZO v kvétnu
2006.

Dne 9. 4. 2008 Zastupitelstvo obce Ohrazenice schvililo pofizeni Zmény ¢. 3 UPSU Ohrazenice.
Davodem pro pofizeni zmény jsou pozadavky na rozSifeni vymezeni zastavitelnych ploch uréenych
pro bydleni ze strany majitelt pozemku. Dalsi pozemky, zahrnuté do této zmeény, byly zarazeny
z iniciativy Obce Ohrazenice z divodu celistvosti ploch a dalsiho mozného rozvoje obce. Dile tato
zména odstranuje nesrovnalosti v pavodni tzemné planovaci dokumentaci obce a bude fesit
prodlouzeni platnosti vyhlasky €. 3/1996 ze dne 1. 11. 1996 o zavaznych ¢astech tizemniho planu
sidelniho Gtvaru Turnov. Dosavadni platnost této vyhlasky je do 31. 12. 2010. Vydanim této zmény
bude vyse uvedena platnost zavazné ¢asti uzemniho planu sidelniho atvaru Turnov zruSena.

Pfi rozvoji tzemi obce bude bran zfetel na vyuziti a rozvoj stavajici verejné infrastruktury,
provéfeni zachovani stavajici urbanistické a architektonické struktury a kompozice obce a
zakomponovani novych ploch budoucich objekti do této struktury.

Vycet zastavitelnych ploch v lokalitach €. 2 — 13, 15 - 17, 19 k. (1. Ohrazenice u Turnova:
Lokalita2:  p.¢. 249

- stav dle platného UP: péstebni plochy
- navrh zmény: azemi malych sidel
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- oduvodnéni zadatele: moznost vyuZiti pro zastavbu rodinnymi domy pro ¢leny rodiny

Lokalita3:  p. ¢ 251
- stav dle platného UP: p&stebni plochy
- navrh zmény: tzemi malych sidel
- oduavodnéni Zadatele: moznost vyuziti pro zastavbu rodinnymi domy pro ¢leny rodiny

Lokalita4: p. ¢ 116/2; 119/4
- stav dle platného UP: sportovisté, rozptylena zelefi
- ndvrh zmény: tzemi malych sidel
- odivodnéni zadatele: pro pfistavbu objektu na parc. €. 48

Lokalita 5:  p.¢. 27/3
- stav dle platného UP: rozptylena zeleit
- navrh zmény: vyrobni a Zivnostenské azemi
- oduvodnéni zadatele: planovana vystavba garaze

Lokalita 6:  p. €. 69 - jihozapadni ¢ast pozemku
- stav dle platného UP: rozptylena zelei
- navrh zmény: smiSené uzemi
- odavodnéni zadatele:mozZnost vyuziti pro pristavbu budouci sousedni prodejny zahradni
techniky a naradi (nizkopodlazni prodejna)

Lokalita 7:  p. ¢. 25/18; 252/1,2
- stav dle platného UP: vyrobni a Zivnostenské tzemi
- navrh zmény: smiSené izemi
- odlvodnéni zadatele: naprava chyb a nesrovnalosti uzemniho planu

Lokalita 8:  p.¢. 1024/1; 25 3;4; 5; 7; 8; 9; 105 11; 12; 1025; 1031/13
- stav dle platného UP: vyrobni a Zzivnostenské tizemi, rozptylena zelef
- navrh zmény: uzemi malych sidel
- odivodnéni Zadatele: moznost vyuziti pro stavbu zahradnich chat a domu

Lokalita9: p.¢. /1, 1/11,1/9
- stav dle platného UP: IV &ast pozemku — plocha pro Zeleznici, rozptylena zeleii, vyrobni
a zivnostenské uzemi
- navrh zmény: smiSené uzemi
- oduvodnéni zadatele: moznost vystavby RD a bytovvch domii

p. ¢. 1/22; 11/9,11,12; 13/13,18
- stav dle platného UP: rozptylend zeleii, vyrobni a Zivnostenské tizemi
- navrh zmény: smiSené azemi
- odavodnéni zadatele: planovana vystavba rodinného domu
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p. ¢. 13/3
- stav dle platného UP: rozptylena zelen, vyrobni a Zivnostenské uzemi
- navrh zmény: smiSené uzemi
- oduvodnéni Zzadatele: planovana vystavba rodinného domu

p- ¢. 13/11 (zbyvajici ¢ast pozemku)
- stav dle platného UP: vyrobni a Zivnostenské tizemi
- navrh zmény: smiSené uzemi
- oduvodnéni zadatele: planovana vystavba rodinného domu

p. ¢. 13/14 (zbyvajici ¢ast pozemku)
- stav dle platného UP: vyrobni a Zivnostenské izemi
- navrh zmény: smifené Gzemi
- odavodnéni zadatele: planovana vystavba rodinného domu

p- €. 13/15 jihovychodni ¢ast pozemku
- stav dle platného UP: vyrobni a Zivnostenské tizemi
- navrh zmény: smiSené uzemi
- oduavodnéni zadatele: planovana vystavba rodinného domu

p. €. 13/17 (zbyvajici ¢ast pozemku)
- stav dle platného UP: vyrobni a Zivnostenské tizemi — v J &asti pozemku
- navrh zmény: smiSené uzemi
- oduvodnéni zadatele: planovana vystavba rodinného domu

p. ¢. 15/1;5 16/1; 18/2,3,4 jizni Casti pozemku; 15/2; 16/3,4,5
- stav dle platného UP: vyrobni a zivnostenské uzemi
- navrh zmény: smiSené uzemi
- odivodnéni zadatele: rozSiteni ploch pro bydleni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb

Lokalita 10: p. €. 1/7

stav dle platného UP: vyrobni a Zivnostenské izemi

navrh zmény: smiSené izemi

odivodnéni Zadatele: planovana vystavba rodinného domu s penzionem

1

Lokalita 11: p. €. 13/12 — severni ¢ast pozemku
- stav dle platného UP: plochy zelen&, parky
- navrh zmény: obytné uzemi
- oduvodnéni Zadatele: planovana vystavba rodinného domu

Lokalita 12: p. ¢. 87/10
- stav dle platného UP: rozptylena zeleii
- navrh zmény: izemi malych sidel
- odavodnéni zadatele: vyuziti pro zastavbu rodinnymi domy

p. ¢. 88/1; 88/2; 88/3 severni ¢ast pozemku; 88/6
A —
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stav dle platného UP: péstebni plochy
navrh zmény: tzemi malych sidel
oduvodnéni Zadatele: moZnost vyuziti pro zastavbu rodinnymi domy pro ¢leny rodiny

Lokalita 13:

13: p.c.98/58

stav dle platného UP: rozptylena zelen
navrh zmény: zemi malych sidel
oduvodnéni zadatele:izemni sjednoceni pozemki u rodinného domu ¢&.p. 57

p- €. 98/2,51,52
stav dle platného UP: rozptylena zelen
navrh zmeény: plochy pro sport a rekreaci
oduvodnéni zadatele: rozsifeni ploch pro sportovni ucely

Lokalita 15: p.¢. 154/2

stav dle platného UP: orna puda
navrh zmény: péstebni plochy
oduvodnéni Zzadatele: ovoceny sad

Lokalita 16: p. ¢ 223/1 zapadni Cast pozemku

stav dle platného UP: zvlastni izemi - chovatelstvi
navrh zmény: zvlastni azemi - vodojem
oduvodnéni zadatele: potieba vodojemu

Lokalita 17: p.¢.217/3

stav dle platného UP: orna ptuda
navrh zmény: izemi malych sidel
odivodnéni zadatele: planovana vystavba rodinného domu

p. ¢. 154/4
stav dle platného UP: orna puda
navrh zmény: dzemi malych sidel
oduvodnéni zadatele: vyuziti pro zastavbu rodinnymi domy

p. ¢. 216/3
stav dle platného UP: orna piida
navrh zmény: dzemi malych sidel
oduvodnéni Zadatele: planovana vystavba rodinné

Lokalita 19: p.¢. 411; 414; 416; 417/1,3

stav dle platného UP: rozptylena zelen
navrh zmény: plochy pro sport a rekreaci
oduvodnéni zadatele: rozsiteni ploch pro sportovni ucely
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d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

Navrhem zmény & 3 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Ohrazenice nebude dotéena urbanistické
koncepce usporadani krajiny. Vyuzitelnost funkénich ploch bude specifikoviana v celém rozsahu a v
souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi.
Urbanisticka koncepce bude zohlednovat ploSné a prostorové uspofadani zastavéncho uzemi,
zastavitelného uzemi i vymezeni ploch v nezastavéném uzemi.

¢) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura:

Provéfit dopravni obsluhu, parkovani a odstaveni vozidel v nové navrhovanych zastavitelnych
plochach.

Navrhovat ucelové a mistni komunikace, které zlepsi dopravni prostupnost tizemi.

Brat maximalni zfetel na vyuZziti a rozvoj stavajici dopravni infrastruktury.

Omezit negativni vliv dopravnich staveb na USES a krajinny raz.

U hlavniho silniéniho tahu, zejména u pritahu obci — silnice [II/2797 vymezit v rdmci zmény
Gzemniho planu prostory pro vystavbu mistnich komunikaci pro nemotorovou dopravu, zejména se
jedna o chodniky ¢i cyklostezky.

V pripadé zmény funkéniho vyuziti pozemku, kdy dochazi ke zméné druhu pozemku a jeho
zpusobu vyuZiti a nasledném zafazeni mezi stavebni parcely, vyfeSit pied realizaci této zmény
komunikacéni napojeni na silniéni sit, popfipadé na mistni komunikace. tedy na pozemni
komunikace ve vlastnictvi statu, kraje nebo obce. Napojeni je mozné fesit bud’ pfimym napojenim
na silnice ¢1 mistni komunikace, anebo za pomoci nové mistni komunikace, popfipadé dohodou
s vlastniky stavajici uc¢elové komunikace.

Zména funkéniho vyuziti lokality €. S (vystavba gardZe) a €. 6 (nizkopodlazni prodejna) - pfipojeni
téchto lokalit realizovat do mistni pfilehlé komunikace, tedy nikoliv pfimym sjezdem na sil. I/35.

Respektovat ,,Normovou kategorizaci krajskych silnic IL. a IIL. tfidy - silnice [11/01016, 111/2797,
které maji navrhovou kategorijni $itku S 7,5/60.

V ochranném pasmu drahy (60 m od osy koleje), je mozné ziizovat a provozovat stavby jen se
souhlasem Drazniho uradu.

Technicka infrastruktura:

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami navrhovat doplnéni potiebné technické
infrastruktury.

Brat maximalni zfetel na vyuzZiti a rozvoj stavajici technické infrastruktury.

Do grafické ¢asti odivodnéni uzemniho planu (koordinacni vykres) zakreslit ochranna pripadné
bezpecnostni pasma energetickych zafizeni. ktera jsou umisténa nebo navrZena v Uzemi.
Respektovat stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.
Realizaci nové zastavby podminit fadnym odkanalizovanim.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Ve Zméné ¢. 3 UPSU Ohrazenice budou naplnény pozadavky a podminky pro harmonicky rozvoj
obce predevsim v oblasti bydleni.
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Navrh zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domu je s pfiznivym mikroklimatem pro
bydleni a s vazbou na urbanistickou strukturu osidleni rozptylené¢ formy zastavby. Dilezité je
zaclenovani objekttu do Gizemi z pohledu krajinného razu.

Respektovat podminky ochranného pasma 50m od hranice lesa.

Soucasti Zmény ¢. 3 UPSU Ohrazenice vyhodnotit zabor ZPF dle tiid ochrany zemédélské pudy.
Dopad zmény na ZPF vyhodnotit jak ve vykresové, tak v tabulkové podobe.

Zména ¢ 3 UPSU Ohrazenice bude respektovat ochranu kulturniho, architektonického a
archeologického dédictvi, predeviim zakon & 20/1987 Sb.. o sttni pamatkové pééi, Umluvu o
architektonickém dédictvi Evropy pfijatou pod ¢ 73/2000 Sb. m. s. a Umluvu o ochrané
archeologick¢ho dédictvi Evropy piijatou pod €. 99/2000 Sb. m. s. Ochrana kulturniho a
archeologického dédictvi, nejlépe na ptivodnim miste.

Ochrana pamatkové chranéného objektu:
Pyram — silni¢éni ukazatel, milnik (rejstt. ¢. 44870/6-2721)

Lokality 2, 3, 4, 12, 13 s navrhovanym funk¢nim vyuzitim uzemi malych sidel a lokalita 16
s navrhovanym funkénim vyuzitim 2zvlastni Gzemi — vodojem, se nalézaji na uzemi
s archeologickymi nalezy kategorie 1., kdy je vyskyt archeologickych nélezu pozitivné prokazan ¢i
bezpetné piedpokladan. Pokud se na tomto uzemi bude provadét stavebni ¢innost, maji stavebnici
povinnost oznamit jiz v dobé pripravy stavby sviij zamér Archeologickému ustavu Akademie véd
Ceské republiky, v.v.i. a umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi
zachranny archeologicky vyzkum.

S ohledem na pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi lze predpokladat, Ze zménu funkcniho
vyuziti u téchto ploch bude nutné vymezit regulativy na ochranu archeologického dédictvi a
nemovité kulturni pamatky a popf. jejich ochranna pasma dotéené zmény &. 3 UPSU Ohrazenice
byla vyznacena v grafické pfiloze Navrhu zmény ¢&. 3 UPSU Ohrazenice.

g) Pozadavky na verejné prospéSné stavby, verejné prospéSna opatieni a
asanace
Vefejné prospésiné stavby, verejné prospeésna opatieni ani asanace se nenavrhuji.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti
statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

Lokality €. 12 a 13 se nachazeji v blizkosti komunikaci 1/35 a I/10, lokality 8 a 9 se nachazeji
v blizkosti Zelezniéni traté¢ Turnov — Liberec. Jak komunikace, tak 1 Zeleznice jsou vyznamnym
zdrojem dopravniho hluku ve vySe uvedenych lokalitich, a proto predstavuji omezujici faktor pro
vytvafeni a zajiStovani pfiznivych Zivotnich podminek. Je tedy nutné stanovit predpoklady pro
objektivni povolovani chranénych objektt v dalSich fazich izemniho rozhodovani.

V plochéach s funkénim vyuzitim pro bydleni a jinych, pokud v nich mohou teoreticky vznikat
chranéné prostory, lezicich v hlukem zasazeném tzemi (lokality ¢. 8, 9. 12 a 13), nebude
povolovano umisténi staveb pro bydleni a ostatnich staveb obnasejicich chrinéné prostory, pokud
nebude prokazan soulad s pozadavky pravnich pfedpisti na ochranu zdravi pfed hlukem.

Zadani zmény ¢&. 3 UPSU Ohrazenice Stranka 8



i) Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stFeti zajmu a problému v uzemi

V UPSU budou naplnény pozadavky a podminky pro harmonicky rozvoj obce predeviim v oblasti
bydleni.

Rozvoj Gzemi x ochrana ZPF

Pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch.

- omezeni zaboru ZPF 1. a IL. tf. prednosti ochrany zemédélské pudy

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby pofizovatel a projektant navrhu zmény tzemné planovaci
dokumentace postupovali podle § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Dile pozadoval vyhodnoceni vlivu na zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., a to se
zaméfenim na zasah do ZPF a zasah do vysoce kvalitni zemédélské pidy. Vyhodnoceni vlivu na
Zivotni prostiedi, které obec nechala zpracovat, vy$lo pozitivné.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro rodinné domy se uplatiuji ze strany vlastniki
pozemkii v diléich &astech Gizemi obce. Uzemi obce je umisténo z pohledu Sir§iho tzemi mimo
rozvojovou oblast. Prochazi jim rozvojova osa OS3, ve vazb€ na existujici vyznamnou dopravni
trasu silnic R10, R35 a 1/35, neuplatiuji se pozadavky z pohledu regionu. Zvlastni pozadavky na
vymezeni zastavitelnych ploch sohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose se neuplatiuji.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, na které bude uloZzeno provéreni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii

V prubéhu projednani Navrhu zmény ¢. 3 UPSU Ohrazenice se provéii pripadné zpracovani tzemni
studie.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim plinem

Nepiedpoklada se v feSeném Uzemi vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho plinu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny orgian ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo
pokud nevylouc¢il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Pozadavky na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebyly uplatnény.
Krajsky urad, organ ochrany zivotniho prostiedi pozadoval ve svém stanovisku vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi dle pozadavku organu ZPF. Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi zpracované
Ing. K. Kolarem vyslo pozitivné.

Prisludny organ ochrany prirody a krajiny vyloucil ve svém stanovisku vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast.
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n) Pozadavky na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant
Pofizovatel ani obec neshledaly divody pro zpracovani Konceptu zmény ¢. 3 UPSU Ohrazenice a
nemaji zadné pozadavky v uzemi, které by podminovaly zpracovani Konceptu zmény ¢.3 UPSU
Ohrazenice, ani nepozaduji zpracovani variantnich nebo alternativnich feseni. Po schvaleni Navrhu
zadani zmény ¢&. 3 UPSU Ohrazenice bude zpracovan Navrh zmény ¢. 3 UPSU Ohrazenice.

o) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény ¢. 3 dGzemniho planu
sidelniho utvaru Ohrazenice a na usporadani obsahu jejich oduvodnéni s
ohledem na charakter uzemi a problémy k reSeni vCetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni
Obsah dokumentace se poZaduje v rozsahu pril. ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb..:

A. Navrh zmény ¢. 3 UPSU Ohrazenice

B. Odtvodnéni Navrhu zmény &.3 UPSU Ohrazenice

A. Navrh zmény &. 3 UPSU Ohrazenice bude obsahovat:

Textovou &ast — v rozsahu prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a korespondovat
s obsahem uzemniho planu obce

Grafickou &ist — obsah grafické &asti bude zpracovan formou vyfezi k vykresim UPSU
Ohrazenice

B. Oduavodnéni zmény ¢. 3 UPSU Ohrazenice bude obsahovat:
Textovou ¢ast — v rozsahu prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
Grafickou &ast — obsah grafické &asti bude formou vyfezi k vykresim UPSU Ohrazenice

Vykresova ¢ast feseni bude zpracovana v meftitku 1:5 000. Pro ucely faze projednavani navrhu bude
dokumentace odevzdana ve trech vyhotovenich, pfedpoklada se jeji Gprava i dle vysledku
projednavani. Koneéna podoba navrhu /Cistopisu/ bude odevzdana v poctu ¢tyr vytiskii a v digitalni
podobé na CD.
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