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Zakladni charakteristika:

Zastupitelstvo obce JeniSovice dne 03. 02. 2011 usnesenim ¢. 15/1/11 rozhodlo
0 poiizeni Uzemniho planu (UP) Jenisovice.

Méstsky uifad Turnov, odbor rozvoje mésta jako ufad tizemniho plénovani (dale jen
potizovatel) ve spolupraci s urenym zastupitelem obce JeniSovice Bohumilem Bradacem
zpracoval Navrh zadani Uzemniho planu Jeniovice. Podkladem pro jeho zpracovani byly
Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou pisobnosti Turnov, které byly
aktualizovany v roce 2010 a Prizkumy a rozbory zpracované firmou Jaklova & Jakl
Architects, architektonickd kancelaf. Dal$im podkladem byl platny Uzemni plan sidelniho
atvaru (UPSU) Jenisovice schvaleny dne 24. 11. 1999, zménény 1. zménou UPSU Jenigovice
schvéalenou 06. 02. 2003, 2. zménou UPSU Jenisovice schvéalenou dne 01. 12. 2005 a Zménou
&. 3 UPSU JeniSovice vydanou dne 02. 04. 2009.

Navrh zadani UP JeniSovice stanovuje pozadavky na zpracovani UP Jenigovice.
Uzemnim planem bude feSeno celé spravni tzemi obce JeniSovice, tzn. katastralni izemi
JeniSovice u Jablonce nad Nisou a Odolenovice u JeniSovic 0 vyméte 742 ha. Obec ma 988
obyvatel (k 01. 01. 2011).

UP JeniSovice bude pofizen a zpracovan postupem podle zikona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Gizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuziti tzemi.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahta

Névrh zadani UP JeniSovice vznika v dobé jiz schvalené Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. 07. 2009.

Resené uzemi obce JeniSovice neni zafazeno do Zadné rozvojové oblasti, ani jim
neprochazi rozvojova osa. Zvlastni pozadavky ztéto republikové dokumentace pro UP
JeniSovice nevyplyvaji.

Dale je pii feseni UP tieba sledovat jeho soulad s krajskou dokumentaci Zasady
uzemniho rozvoje Libereckého kraje, vydanou usnesenim ¢. 466/11/Zastupitelstva kraje ze
dne 13. 12. 2011.

Liberecky kraj dosud nevydal Zadny regulacni plan, ktery by zahrnoval pozemky na
uzemi obce JeniSovice.

Pii zpracovani UP respektovat koncepéni rozvojové materidly vydané Libereckym
krajem, piedevS§im zohlednit strategické, programové a koncepéni materialy Vv oblasti
dopravy, energetické a surovinové koncepce, zdravotnictvi, ochrany pfirody, nakladani

s odpady apod.

b) PoZzadavky na ieSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obsahuji zejména zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v tzemi z divodu limitd vyuziti izemi, z ureni zdmera
na provedeni zmén v uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani udrZitelného rozvoje Uzemi
s vyslednym uréenim problémd k feSeni UP. Obsahem Priizkumii a rozbord jsou tidaje, které
nelze v UAP postihnout.

Z UAP pro feseni UP JeniSovice vyplyva nasledujici:
Respektovat limity vyuziti izemi
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ochranné pasmo silnice I11. tf.,

ochranné pasmo elektrického vedeni velmi vysokého napéti (400 kV),
ochranné pasmo stavajicich hlavnich vodovodnich fadi,

zemé&délsky padni fond (ZPF) — 1. a II. tfida ochrany,

uzemi s archeologickymi nalezy,

ochranné pasmo vodniho zdroje,

ochranné pasmo plynovodu,

ochranu pfirodnich, urbanistickych a kulturnich hodnot,

nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR
pod rejstiikovymi Cisly,

aktualizované prvky tzemniho systému ekologické stability (tzv. USES).

Pozadavky k fe$eni v izemi z Pruzkumu a rozbort

provéfit plochu pro rekultivaci lokality Borovi, U hiiste.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce
Rozvoj izemi obce bude koncipovan na zaklad¢ nésledujicich pozadavki:

provétit doposud nevyuzité ndvrhové plochy zplatné uzemné pladnovaci
dokumentace obce Jenisovice,

brat zietel na vyuziti a rozvoj stavajici vetejné infrastruktury,

provétit zachovani stavajici urbanistické, architektonické struktury a kompozice
obce, zakomponovani novych ploch budoucich objektd do této struktury,

pfi navrhu rozvoje obce preferovat plochy bydleni, dopravni a technické
infrastruktury, ob¢anského vybaveni,

provétit plochy pro rodinou rekreaci,

respektovat stavajici vefejnd prostranstvi a proverit nové plochy jako soucast
navrhovanych lokalit,

Vv pfipad€ potteby umozZnit nové vyuziti nevyuzivanych ploch v zastavéném tzemi —
vymezit plochy ptestavby,

zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd tzemi, vyloucit, pfipadné
minimalizovat prostorové oddélené zastavbové naméty,

provéfit kapacitu sportovniho arealu, v piipadé potieby navrhnout jeho rozsiteni,
provéfit platna izemni rozhodnuti,

provéfit a vyhodnotit znamé zaméry vlastniki pozemkid a obce (uvedené
v Priizkumech a rozborech).

d) Pozadavky na plo$né a prostorové uspoiadiani uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)
Urbanistickd koncepce

rozvoj obce navrhnout na zékladé vyhledového poctu obyvatel 1500-1600,

stanovit plochy s pfevazujicim (prioritnim) funkénim vyuzitim tak, aby byly splnény
podminky udrzitelného rozvoje tizemi, zajiSténa ochrana hodnot tzemi obce za
soucasného predchazeni zasadnim funkénim stfetim zejména na plochach, které
navazuji na stavajici urbanizované struktury,

stanovit podminky prostorového uspotradani, vcetn¢ zakladnich podminek ochrany
krajinného réazu,
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zabezpecit ochranu pfed urbaniza¢nimi tlaky naruSujicimi raz krajiny,

fesit urbanistické zavady a problémy Vv uzemi,

pokud bude navrhovano uzemi ke zméné jeho vyuziti, pfipadné uréené ke stavbam,
umisténym do 50 m od okraje lesnich pozemki, nebo by mélo dojit k pfimému
doteni lesnich pozemkid, podrobné zdivodnit tento navrh, uvést alternativy,
zakreslit do mapového podkladu, v textové cCasti lokalizovat tyto plochy a uvést
vycisleni zdboru v plosné mife v tabulce. Nedojde-li k dotceni lesnich pozemkl na
celém uzemi obce, uvést tuto skuteCnost v textu. Stavby kbydleni a rekreaci
umistovat od lesnich pozemkd minimalné na vzdalenost vysky stromii v mytnim
veku nachézejici se v lesnim porostu vedle lokality pro zastavbu. Pro umistovani
ostatnich a jednoduchych staveb je to polovina uvedené vzdalenosti.

Koncepce usporadani krajiny

navrhnout plochy a koridory pro protierozni opatieni a opatfeni ke zvySeni reten¢ni
schopnosti krajiny,

provést aktualizaci a upfesnéni stavajicich prvka USES v podrobnosti tizemné
planovaci dokumentace,

Vv ptipadé potfeby mistné vymezit plochy vhodné k zalesnéni,

umoznit pii dlouhodobém nesouladu vyuziti pozemku, mimo hranice zastavéného
a zastavitelného izemi, zménu vyuziti pozemkl bez nutnosti zmény uzemniho planu,
na pozemcich mimo zastavéné Uzemi stanovit podminky, které umozni obnovu
arozsiteni cestni sit¢ a spolecnych zafizeni (vodohospodaiskych, protieroznich
apod.), dale siti a zafizeni technické infrastruktury,

rozvijet systém mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny,

respektovat plan spole¢nych zafizeni.

e) Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

brat zietel na vyuziti a rozvoj stavajici dopravni infrastruktury,

provéfit doplnéni Ucelovych a mistnich komunikaci, které zlepsi dopravni
prostupnost uzemi,

provéfit kapacitu stavajicich parkovacich ploch,

provéfit feSeni problematiky bezmotorové dopravy,

sladit navrhy cyklotras se zpracovanym Registrem cyklotras a cyklokoridort
Libereckého kraje, pfipadné upravit trasy dle dopravni situace na uzemi obce,

zvazit vymezeni parkovist’ jako soucast ploch vetejnych prostranstvi.

Technicka infrastruktura

brat zfetel na vyuziti a rozvoj stavajici technické infrastruktury,

do grafické ¢asti UP zanést ochranna a bezpec¢nostni pasma energetickych zaiizeni,
ktera jsou umisténa nebo navrzena v feSeném Uzemi nebo do néj zasahuji, v textové
¢asti uvést informace o velikosti téchto ochrannych a bezpe¢nostnich pasem,

doplnit stavajici systém zasobovani vodou v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Libereckého kraje a potiebou pokryti stabilizovanych inavrhovych
ploch,

odvadéni odpadnich i destovych vod fesit v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Libereckého kraje.
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Obcanské vybaveni
— provéftit plochy pro obCanské vybaveni, které jsou nezbytné pro naplnéni izemniho
planu,
— provéfit umisténi domu s pecovatelskou sluzbou pro seniory,
— provefit umisténi kulturniho zatizenti,
— provéfit rozsiteni plochy stavajiciho koupalisté.

Vefiejnd prostranstvi
— provéfit plochy pro vefejna prostranstvi, které jsou nezbytné pro naplnéni tizemniho
planu, provétit umisténi parku.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Pamatkova ochrana
— zajistit ochranu pamatkové chranénych objekti

C. rejstiiku. Pamadtka

35917 /5-41 kostel sv. Jifi a socha sv. Antonina
46261 / 5-44 Sloup se sochou P. Marie

16944 | 5-43 zemédélsky dviir Cerveny dviir ¢p. 59, 60

— respektovat ochranu pamatkové chranénych uzemi s archeologickymi ndlezy II.
kategorie zapsanymi Ve Statnim archeologickém seznamu CR (SAS)

Pof. & SAS | Nazev UAN Kategorie UAN Katastr, okres
JeniSovice u Jablonce
03-32-13/4 Kaskovice 1 nad Nisou, Jablonec
nad Nisou
JeniSovice u Jablonce
03-32-18/9 JeniSovice 1 nad Nisou, Jablonec
nad Nisou
Odolenovice u

03-32-13/10 Odolenovice 1 JeniSovic, Jablonec
nad Nisou

— provéfit ochranu architektonicky cennych soubort staveb a objektd, které nejsou
zapsany ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
— vytvofit podminky pro ochranu historicky cennych souborti staveb a objektu.

Hodnoty urbanistické
— respektovat urbanistickou strukturu stavajici zastavby,
— respektovat ptirodni, kulturni, historické i stavebni dominanty obce.

Hodnoty ptirodni
— pfi navrhu koncepce uspotfadani krajiny a vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti v krajin€ respektovat kvality ptirodniho prostiedi a ptirodnich prvkl v tizemi,
— pfi navrhu zastavitelnych ploch maximalné zohlednit ochranu zemédélské ptidy,
— provéfit vymezeni zelené mimo PUPFL, krajinnou a sidelni zelen,
— pii navrhovani zmén funkéniho vyuziti ploch na zemédélském piadnim fondu
respektovat ustanoveni § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
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— Zzastavitelné plochy navrhovat podle zasad uvedenych v § 4 zakona o ochran¢ ZPF
pouze V nezbytném rozsahu, a S ohledem na redlnou moznost vyuziti téchto ploch
v navrhovém obdobi UP JeniSovice,

— Zzarazeni bonitovanych ptudné ekologickych jednotek ptidy do tfid ochrany provést
podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany, ktera je v u¢innosti od
08. 03. 2011,

— vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného feseni UP JeniSovice na ZPF
zpracovat podle pfilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF,

— v UP provéfit vyznamné krajinné prvky registrované ve smyslu § 6 zékona
¢. 114/1992 Sbh., 0 ochran¢ ptirody a krajiny,

— Vpiipadé navrhu ploch pro zalesnéni nutno prokazat nevhodnost odnimanych pud
pro zeméd¢€lské vyuziti a zvazit pottebu zvySeni lesnatosti daného izemi.

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace
Provéfit navrzeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospéSnych opatieni a asanaci
nezbytnych pro naplnéni UP JeniSovice.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (poZadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi pFirodnimi jevy)

Pii feSeni UP respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek, zajmy
civilni a pozarni ochrany.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod
— v uzemi uréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pied vystavbou, tj. aby
nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych poméru v toku.

Civilni ochrana
— provétit plochy dle pozadavka § 20 vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb.,
K ptipravé a provadéni tikoli ochrany obyvatelstva.

i) PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stieti zajmi a problému v izemi

V UP budou naplnény pozadavky a podminky pro harmonicky rozvoj obce piedeviim
v oblasti bydleni a vefejné infrastruktury. To vyvola stfety zaméru s limity a hodnotami
vyuziti uzemi.

Rozvoj izemi x ochrana ZPF
— Obecny stiet zamérti v uzemi s ochranou zemeédé€lské pady I. a II. tf. ochrany -
omezovat zabor téchto kvalitnich pid.

Rozvoj izemi x ochrana hodnot a limit izemi
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— Stfety zamé&rl na vymezeni zastavitelnych uzemi s hodnotami a limity vyuziti izemi -
vyhodnotit vhodnost téchto pozadavku predevsim z hlediska urbanismu, respektovat
podminky vyplyvajici z pravnich ptedpist.

J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Uzemi obce je umisténo z pohledu $ir$tho izemi mimo rozvojovou oblast a rozvojovou
osu. Pozadavky z pohledu regionu se neuplatiuji.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii
U rozsahlejsich rozvojovych ploch, které by mély vyrazné pozadavky na technickou
infrastrukturu, dopravu a vetejné prostranstvi, nebo by mohly ovlivnit urbanistickou strukturu,
je pozadavek na stanoveni tizemni studie a jejiho obsahu.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem
Neptedpoklada se vymezeni ploch ani koridort, ve kterych by bylo nutné podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanovovat regulacnim pldnem.

m)PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi, pokud
dotleny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylou¢il vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast
Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, pfipadné pokud nevylouci
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast, bude predmétem feSeni
uzemniho planu vyhodnoceni vlivii zemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi. Na urovni
navrhu zadadni se posouzeni ve smyslu tohoto bodu neptedpoklada.

n) PoZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkiu na zpracovani variant
Potizovatel ani obec neshledaly diivody pro zpracovani Konceptu UP JeniSovice.
Nemaji zadné pozadavky v uzemi, které by podminovaly zpracovani variantnich feSeni, a tedy
zpracovani konceptu nepozaduyji.
Pokud nebude pfislusSnym dotéenym organem uplatnén poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostfedi a soucasné nebude uplatnén pozadavek na
zpracovani konceptu, bude po schvéleni zadani zpracovan Navrh UP Jeniovice.
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0) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plianu a na uspoiadini obsahu
jeho oduvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykrest a po¢tu vyhotoveni

Uzemni plan JeniSovice bude zpracovan v souladu se stavebnim zidkonem a jeho
provadécimi vyhlaskami. Textové a graficka ¢ast UP (ne odiivodnéni) bude obsahovat udaje,

o kterych ma pravomoc zastupitelstvo obce rozhodovat. V této ¢asti nebudou uvedeny napi.

seznamy pamatek, stavajici ochranna pasma atd.

Obsah dokumentace bude vyhotoven v rozsahu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

A. Navrh Uzemniho planu JeniSovice
Textova cast
Graficka cast

— Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000

— Hlavni vykres M 1:5 000

— Vykres koncepce vetejné infrastruktury M 1:5 000

— podle potieby zpracovat schémata v odpovidajicim méfitku, pfipadné Vykres vefejné
prospeSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000

B. Odtuvodnéni Uzemniho planu JeniSovice

Textova Cast
Graficka &ést

— Koordinaéni vykres M 1:5 000
— Vykres $irSich vztaht M 1:50 000
— Vykres ptedpokladanych zabort plidniho fondu M 1:5 000

Pro ugely fize projednavani navrhu UP bude dokumentace odevzdana ve dvou
vyhotovenich (a nadto vykres piedpokladanych zabora pltidniho fondu), predpoklada se jeji
uprava a to dle vysledkl projednavéani. Konecna podoba ndvrhu /Cistopis/ k vydani tzemniho
planu bude odevzdana v poctu Ctyi vyhotoveni a v digitalni podob& na CD. Digitalni forma
bude zahrnovat veskera data pouzita pii tvorbé UP. Formaty odevzdani budou PDF, TIFF
(usazeny v soufadnicich) a ve formatu SHP (jako alternativa po dohodé s potfizovatelem
DWG, DXF nebo DGN). VSe bude usazeno v soufadném systému S-JTSK. Predand data
budou pIn¢ odpovidat odevzdané vytisténé grafické ¢asti.

Seznam pouzitvch zkratek:

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkce lesa
SAS  — Statni archeologicky seznam CR
UAN - tuzemi s archeologickymi nalezy
UAP - tzemné analytické podklady

UP — uzemni plan

UPSU - tzemni plan sidelniho utvaru

USES - tzemni systém ekologické stability
ZPF — zemeédélsky padni fond
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